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Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen
Olof Persgard

Styrelsen fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2023.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

1 Forvaltningsberittelse
11 Verksamheten

Foéreningens @ndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i
foreningen uppléta bostadslédgenheter som ett 55+-omréade utan tidsbegréinsning.

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérf6r gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya l&n tas upp.
Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende
pé olika atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan aren 2023 och 2044.

e Storre underhall redovisas senare i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Se not 12 Fond for yttre underhall.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Se not 13 Skulder till kreditinistitut.

e Arsavgifierna planeras vara oftrindrade nirmaste éret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram 1 forvaltningsberittelsen.
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Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 2003-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-06-07 och nuvarande stadgar 2023-12-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt
sédte 1 Kungsbacka.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening. Det innebir att féreningens intiikter i huvudsak kommer i form av
arsavgifter.

Foreningen &r medlemi samfillighetsforeningen Bukérrs Vigforening. Foreningens andel &r 0,7
procent. Samfilligheten forvaltar vigarna i omradet.

Stammor

Under rikenskapséret har héllits en ordinarie foreningsstimma (2023-06-01) och en extra
foreningsstdmma (2023-12-10).

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Nils Nord Ordforande
Yvonne Gran Ahlberg Sekreterare
Bengt Backede Ledamot
Lars Lindgren Ledamot
Elisabeth Weibull Suppleant
Rune Rosengvist Suppleant

Styrelsen konstituerade sig efter den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen har under aret avhallit 11
styrelsesammantréiden. Firman tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Per Gillmert Ordinarie extern Forenade revisorer

FErik Osterlund Suppleant extern Forenade revisorer
Valberedning

Morgan Johansson Sammankallande

Ralph Molin

Regina Nydéus
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Fastigheter

Foreningen innechar med dganderitt fastigheten Bukiirr 2:95 i Kungsbacka. P4 fastigheterna ar
uppfort 27 lagenheter 1 atriumhus och 1 kvartershus. Samtliga ldgenheter 4r upplatna med
bostadsritt. Lagenheterna har en sammanlagd boyta pa 2 889 kvm med f6ljande férdelning:

Antal Antal rum och koék Area (kvm)
27 4 107,0

Uppvéarmning sker via franluftsvirmepump.

Fastighetens virdeér &r 2008.

Fastighetsforsikringen giller fullvirde och dr tecknad i Trygg-Hansa. Forsikring mot ohyra ingér.
I fastighetsforsdkringen ingér dven bostadsrittstilldgg.

Taxeringsvirdet frdn och med den 1 januari 2021 fordelar sig enligt foljande:

Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2023 42 606 000 49 167 000 91 773 000

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Tradgardsforvaltning Tradgérdsmiljé i Billdal
Grisrobotservice Lindarn (Wefix fr o m 2024)

Foreningen har inget 16pande avtal om teknisk forvaltning utan koper tjénster vid behov. Den
primira forklaringen &r att varje lagenhet ansvarar for sin egen uppvirmning, vatten och avlopp.

Teknisk status

Foreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2023 och striicker sig fram till 2044.
Underhéllsplanen uppdaterades 2023-11-07.

Utfort underhall
Malning av trafasader 2023

Planerat underhall

Tvittning av putsfasader 2024
Mélning av trafasader (forts) 2025
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Ovrig information

Information l&mnas i Medlemsbrevet efter varje styrelsemote.
Medlemsforteckning och adresslista uppdateras [Gpande.

Foreningen har en hemsida med adressen hiips://varbrisbe se/ololpersgard. Dér finns bl. a. aktuella
stadgar, senaste arsredovisning samt instruktioner till medlemmarna:

e Regler for upplaten mark

e Instruktion for anslutning av elfordon till laddbox.

e Instruktion f6r godkédnd montering av luft/luftvirmepump.

Foéreningens ekonomi
Arsavgifterna ir oforiindrad sedan 2019.

Fastighetsavgiften har varit 9 287 kr per smahusenhet.

Langtidsbudget upprittades hosten 2023 och stricker sig fram till 2029.

Resultat- och Likviditetsstyrning: Enligt géllande redovisningsregler skall hela fastigheten
skrivas av i bostadsréttsforeningen, oaktat finansieringens fordelning pé forening (15%) och
medlemmar (85%). Detta far till f6ljd att foreningen ofta visar ett negativt resultat. Foreningen har
valt att primiirt styra ekonomin efter likviditet (pengar in-pengar ut), vilket innebér att avgifterna
skall ticka foéreningens drift (exkl underhallsatgarder), rintekostnader, amorteringar samt &rlig
avsittning till underhallsfonden (som bekostar underhéllsatgirder).

Fordelning av intikter och kostnader

| Kapitalintakter | Briga intakter Taxebundna kostnader _
| 1,2% 0,4% . 0,9% Fastighetsavgift
= 10,0%
Bredbandsintdkt [ Avslaivningar
5,9% 26,2%
; | . Kapitalkostnader L
Arsavgifter 6,3% Ovrig drift |
9s% | | s66%
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1.2 Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningens stadgar har dndrats tva ganger under aret.

e Vid ordinarie féreningsstimma den 1 juni 2023 andra beslutet, bl a angéende krav pa att medlem
skall bo i foreningen.

e Vid extra foreningsstimma den 10 december 2023 direkt beslut om anpassning till den nya
bostadsrittslagen da samtliga medlemmar réstade ja.

Foreningen har kopt in en hjértstartare som kommer att tas i bruk under varen 2024 efter
genomgangen kurs i Forsta hjdlpen och HLR.

1.3 Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 39
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14 Flerarsoversikt

Separatfakturering: Féreningens utgifter for viirme, vatten och avlopp avser endast det gemensamma
kvartershuset. Utdver det betalar medlemmarna f6r sin egen forbrukning av el for uppvarmning, vatten

och avlopp. Nyckeltalen per kvadratmeter dr saledes inte tillimpliga i foreningen.

Sparande: Medlemmen ansvarar for underhall och investering av virmepump. En kalkylméssig
berikningen som styrelsen foretagit ger vid handen att sparandet i féreningen skulle 6ka med 25

kronor per kvadratmeter och ar om varmepumpen skulle inga i foreningens ansvar.

Nyckeltal: Definitioner; se ordlista 1 slutet av &rsredovisningen.

Nyckeltal

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter fin. Poster (tkr)

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, %
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt
Skuldsittning per kvm

Sparande per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Viarmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvim totalyta, kr
Energikostnad per kvm

Genomsnittlig skuldrénta, %

Rantekanslighet

2023

1 6_53 é04
-820 083
88%
1902 032
91 773 000
537

94%
4293
4293
205

- 2022
1653 1£3
66 078
87%
2379 264
91 773 000
537

94%
4390

4 390
249

1650 456

215 676
86%

2206 331
91773000 6

537
80%
4 833
4 833
347

1 gSO 458-
4 661
86%
2010706
9 849 000
537
100%
5103
5103
266

Anmirkning. Hela arean i nyckeltalen hinfors till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt

viiken &r 2 889 kvm.

Brf Olof Persgard
Dammlyckevagen 1H
429 41 Sard

https://varbrf.sbc.se/olofpersgard
styrelsen@olofparsgard.se

Org nr
769609-7257



1.5 Forandring eget kapital
Disposition av
) Toreadend .
Beloppvid  ©esiens  poiopp vid
arets Forindring enl stimmans arets
utgang  under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 89 102 000 89 102 000
Fond fér yttre underhall 1902 032 -477 232 2 379 264
Summa bundet eget
kapital 91 004 032 477 232 91 481 264
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -1679 285 477 232 66 078 -2 222 595
Arets resultat -820 083 -820 083 -66 078 66 078
Summa fritt eget kapital -2 499 368 -342 851 0 -2 156 517
Summa eget kapital 88 504 664 -820 083 0 89 324 747
1.6 Resultatdisposition
Till stimmans forfogande finns foljande medel i kronor:
2023 2022
Balanserat underskott fran féregaende ar -2 156 517 -1 942 595
Reservering till underhéllsfond enligt stadgarna -280 000 -280 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 757 232 0
Balanserat underskott -1 679 285 -2 222 595
Arets 6ver/underskott -820 083 66 078
Summa underskott -2 499 368 -2156 517

Styrelsen foreslir att underskottet pa 2 499 368 kronor balanseras i ny rikning.

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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2 Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1653 604 1653113
Ovriga rorelseintakter Not 3 3725 0
1657 329 1653113

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1 487 260 -587 522
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 404 -141 390
Personalkostnader Not 6 -57 857 -52 296
Avskrivningar Not 7 -653 952 653953

-2 340 473 -1 435 161

RORELSERESULTAT -683 144 217 952

FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter och liknande resultatposter 19 853 5323
Réntekostnader och liknande resultatposter -156792 167 197

-136 939 -151 874
ARETS RESULTAT -820 083 66 078
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3 Balansrakning

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 100 181 616 100 835 568

Maskiner och inventarier Not 9 0 0
100 181 616 100 835 568

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 181 616 100 835 568

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avagifts- och hyresfordringar 0 5094
Ovriga fordringar inkl transaktionskonto Not 10 405 937 379 580
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 14 572 8 386

420 509 393 060

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 569640 1 009 656

569 640 1 009 656

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 990 149 1402 716

SUMMA TILLGANGAR 101 171 765 102 238 284

Brf Olof Persgard https:/ivarbrf.sbc.se/olofpersgard Org nr
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EGET KAPITAL OCH
SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 102 000 89 102 000
Fond for yttre underhall Not 12 1902 032 2 379 264
91 004 032 91 481 264
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -1 679 285 -2 222 595
Arets resultat -820 083 66 078
-2 499 368 -2 156 517
SUMMA EGET KAPITAL 88 504 664 89 324 747
LANGFRISTIGA SKULDER
Not
Skulder till kreditinstitut 1§,14 12 121 820 12 401 820
12 121 820 12 401 820
KORTFRISTIGA SKULDER
Not
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1:;),14 280 000 280 000
Leverantdrsskulder 65 007 39 882
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 23 456 12 305
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 176 818 179 530
545 281 511717
SUMMA SKULDER 12 667 101 12 913 537
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 101 171 765 102 238 284
Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 18 478 000 18 478 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Brf Olof Persgard https:/ivarbrf.sbc.se/olofpersgard Org nr

Dammlyckevagen 1H
429 41 Sard

styrelsen@olofparsgard.se

769609-7257



13

Al Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Likvida medel vid arets bérjan 1379 271 1 969 965

Rorelseresultat -683 144 217 952

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 653 952 653 953
-29 192 871 905

Erhallen ranta 19 853 5323

Erlagda rénta - -156 982 -153 014

Kassaflode fran lI6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital -166 321 724 214

Kassafléde fran féréndring av rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) av kortfristiga fordringar 8735 -6 305

Okning (+), minskning (-) av kortfristiga skulder 33 754 -28 603

Kassafléde efter férdndringar i rorelsekapital -123 832 689 306

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar - 0 0

Kassafléde fran investeringar 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-), minskning (+) av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+), minskning (-) av langfristiga skulder -280 000 -1 280 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -280 000 -1 280 000

ARETS KASSAFLODE -403 832 -590 694

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 975 439 1379 271

Transaktionskonto klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Brf Olof Persgéard https://varbrf.sbc.se/olofpersgard Org nr
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5 Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Olof Persgard har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livsidngd av tillgangen.

Foljiande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar
Maskiner & Inventarier 5ar

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett 1agre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lAmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
For sméhus ar den kommunala avgiften 9 287 kr per smahusenhet, dock hogst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflbdesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel kilassificeras som likvida medel.

Brf Olof Persgard hittps:/ivarbrf.sbc.sefolofpersgard Org nr
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Not 2 2023 2022

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter 1550 664 1 550 664

Bredbandsintakter 99 792 99 792

Overlatelser och pantsattningar 3151 2 857

Ores- och kronutjamning -3 1
1653 604 1653 113

Not 3 2023 2022

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstod 3725 0

3725 0
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Not 4 2023 2022
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel enligt bestallning 0 38 496
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 109 750 105 696
Fastighetsskotsel tradgard bestélining 40 651 6732
Stadning enligt bestalining 250 700
Gard 2952 3125
Faérbrukningsmateriel 257 2993
153 860 157 742
Reparationer
Elinstallation 0 1199
Tak 0 10 693
Fasader 127 955 0
127 955 11 892
2023 2022
Periodiskt underhall
Fasader 757 232 0
757 232 0
Taxebundna kostnader
El 17 888 18 254
Vatten - 3510 3 087
21 398 21 341
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 27674 24 757
Markhyra/vagavgift 48 600 32 400
Bredband/kabel-TV 99 792 99 792
176 066 156 949
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift 250 749 239 598
Summa slutlig skatt 250 749 239 598
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1487 260 587 522
Brf Olof Persgard https:/ivarbrf.sbc.se/olofpersgard Org nr
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Not 5 2023 2022
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 658 625
Tele- och datakommunikation 1084 861
Juridiska atgéarder 0 27 297
Revisionsarvode extern revisor 22 500 21250
Féreningskostnader 15 008 10 430
Fritids- och trivselkostnader 11 377 13 750
Férvaltningsarvode 45 532 44 251
Overlatelse- och pantsattningskostnad 3151 0
Korttidsinventarier 39 258 0
Administration 2836 5017
Avgift till organisationer (Bostadsratterna) 0 0
Konsultarvode 0 17 908
141 404 141 390
Not 6 2023 2022
PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagon anstalld
Foljande ersittningar har utgatt:

Styrelse 52 500 48 300
Sociala avgifter _ 5 357 3 996
57 857 52 296
Not 7 2023 2022
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 653 952 653 953
Inventarier o 0
653 952 653 953
Brf Olof Persgard https:/fvarbrf.sbc.selolofpersgard Org nr
Dammiyckevagen 1H styrelsen@olofparsgard.se 769609-7257

429 41 Sard
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Not 8 2023-12-31 2022-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 107 000000 107 000 000
Utgaende anskaffningsvirde 107 000 000 107 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 164 432 -5 510479
Avrets avskrivningar enligt plan 653952 -653 953
Utgaende avskrivning enligt plan -6 818 384 -6 164 432
Planenligt restvirde vid arets slut 100 181 616 100 835 568
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 31833 000 31833 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 42 606 000 42 606 000
Taxeringsvarde mark 49167000 49167 000
91773 000 91 773 000
Not 9 2023-12-31 2022-12-31
MASKINER och INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 125729 125729
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 125 729 125 729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -125729 -125 729
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende avskrivning enligt plan -125729 125 729
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Brf Olof Persgard https:/ivarbrf.sbc.sefolofpersgard Org nr

Dammlyckevagen 1H
429 41 Séré

styrelsen@olofparsgard.se

769609-7257
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Not 10 2023 2022

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 138 9 965

Klientmedel hos SBC 0 369 615

Transaktionskonto 405 799 0
405 937 379 580

Not 11 2023 2022

FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader (Bostadsratterna) 4930 0
Fastighetsforsékring 9642 8 386
14 572 8 386
Not 12 2023 2022
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 2 379 264 2206 331
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
fanspraktagande enligt stimmobeslut _ -757 232 -107 067
Vid arets slut 1902 032 2 379 264
Brf Olof Persgard hitps://varbrf.sbc.se/olofpersgard Org nr
Dammiyckevéagen 1H styrelsen@olofparsgard.se 769609-7257

429 41 Sar6
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Not 13
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
A) Nordea 0,84% 4 100 000 4 220 000
B) Nordea 1,79% 4 500 000 4 500 000
C) Nordea 1,06% 3 801 820 3961820
Summa skulder till kreditinstitut 12 401 820 12 681 820
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -280 000 -280 000
12 121 820 12 401 820
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut
uppga till hogst 11 001 820
Eniigt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har lutbetainingsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Not 14 2023 2022
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 18 478 000 18 478 000
Not 15 2023 2022
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Elkostnader 2810 5332
Extern revisor 20625 20625
Lanerantor 15 845 16 035
Forutbetalda avgifter och hyror 137 538 137 538
176 818 179 530
Not 16
VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Vasentliga handelser efter arets slut ar redovisas i foévaltningsberattelsens sid 7.
Brf Olof Persgard https://varbrf.sbc.se/olofpersgard Org nr

Dammlyckevdgen 1H
429 41 Sard

styrelsen@olofparsgard.se

769600-7257
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Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér visat fortroende under det géngna aret.

Ledamot

p ol e

Lars Lindgren

Yvonne Gran Ahlberg

Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2q/H 2024

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

Brf Olof Persgard https://varbrf.sbc.se/olofpersgard Org nr
Dammlyckevagen 1H styrelsen@olofparsgard.se 769609-7257
429 41 Sard



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Olof Persgérd
Org.nr. 769609-7257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olof
Persgard fir ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir ndvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat
utifrén dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p2 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhillanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat.



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Olof Persgard f6r ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och férhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Gﬁ@rg den 291 2024
N\

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



7 Ordlista

Anliiggningstillgingar

Sédana tiligdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hogst den ursprungliga anskaffningskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens virde tillats
endast i samband med utférda forbéttringar. Under-
halls- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rikningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier Gver flera
ar. Normal avskrivningstid &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20%.

Balansrikning

Balansrdkningen visar foreningens ekonomiska
stillning vid verksamhetsarets shut.

Den ena sidan av balansrdkningen visar féreningens
tillgéngar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera). Den andra sidan av balans-
rikningen visar finansieringen av tillgingarna in-
delat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med l&n (skulder) eller
anviandande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget
kapital hur mycket foreningen har skjutit till sjalv for
att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgdngar for stadigvarande bruk kallas anligg-
ningstillgdngar. Ovriga redovisas som omséttnings-
tillgéngar.

Energikostnad

Nyckeltalet for energikostnad per kvadratmeter
riknas ut som (kostnad for el, virme och vatten) /
den totala ytan i foreningen.

Foreningens underhillsfond

En tillricklig underhdllsfondering &r ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pé ett riktigt sdtt ver tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.
Avsittningen korrigeras dérfor med hinsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhéll.

Foreningsstimma

Foreningsstdmman ir det tillfdlle d& medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeligenheter. Ordinarie
stimma (&rsmote) hélls en ging &rligen inom sex
manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens ars-
redovisning och da viljs ocksé styrelse och revisorer.
Extra stimma kan héllas nir styrelsen anser ndgon
friga sa viktig att medlemmarna bor besluta.
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Som medlem i en bostadsrittsforening har du
mojlighet, genom att nédrvara pa stimman att sjalv
vara med och péverka Din boendemiljo, boende-
kostnad och andra frigor som rér foreningen. Ut-
nyttja den mdjligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberittelse (verk-
samhetsberittelse, styrelseberitielse). Ovriga delar
av arsredovisningen #ir resultatrikning och balans-
rikning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltmingsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvirden, forsikringar, forvaltning, antal an-
stdllda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen méste betala senast inom ett
ar. Alla 1an som banken kan sdga upp inom ett ar ska
frén och med 2020 riknas som kortfristig skuld.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhéllskostnader och driftskostnader.
Riéntebidrag dr ett arligt bidrag frin staten, som
minskar foreningens rintekosinader p&d de lén
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gérs antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pd fastighetens 14n samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Kassaflodesanalys

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa forméagan att betala sina skulder i ritt tid.
God eller dalig likviditet bedéms genom forhéllandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
hir amortering inom ett ar). Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder brukar man anse att
likviditeten #r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur #r foreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rikningen upptagna under omséttningstiligingarna
och de skulder som det kan bli aktuellt att betala med
kort varsel finns upptagna under kortfristiga skulder.

Omsittningstillgdngar minus kortfristiga skulder dr
lika med likviditeten, det man ocksi kallar eget
obundet kapital.

Brf Olof Persgard
Dammlyckevagen 1H
429 41 Sard

https://varbrf.sbec.se/olofpersgard
styrelsen@olofparsgard.se

Org nr
769609-7257



Langfristiga skulder

S&dana skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen 16pande
over ren enligt en amorteringsplan.

Omsittningstillgangar

Den viktigaste delen av omsittningstillgdngarna &r
den som kallas likvida medel, alltsé sddana tillgdngar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrékningen visar i siffror foreningens samt-
liga intdkter och kostnader for verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna &r oftast rinte-, virme-, vatten-
och underhdllskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksd poster som inte motsvaras av utbetalningar
under aret, t.ex. avskrivningar pa inventarier eller av-
séttningar till fonder.

Om kostnaderna #r storre &n intdkterna blir
arsresultatet ett underskott som kan téckas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat Sverskott eller
ocksé balanseras dvs dverfors till det f6ljande éret.
Ar intikterna storre 4n kostnaderna avsitts detta
Overskott enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberiittelse
Revisorerna ska verkstilla drsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foreningsstimman och dérvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

Revisorerna ska avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende faststdllande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet t styrelsens ledaméter samt yttra sig
Over styrelsens forslag till anvindande av 6verskott
eller tickande av underskott.

Riintekiinslighet

Rintekinslighet visar hur ménga procent arsavgiften
behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1 procent-
enhet.

Soliditet
Soliditet i procent definieras som justerat eget
kapital / totalt kapital.
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Sparande

Nyckeltalet for sparande per kvadratmeter riknas ut
som (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/
planerat underhéll) / den totala ytan i féreningen.

Styrelse — Férvaltning

Av praktiska skdl dr det omdjligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfrdga i foreningsarbetet. En
forening behdver ndgon som handlar pa dess vignar.
Medlemmarna viljer dirfor en styrelse som skéter
forvaltningen.

Protokoll frin styrelsesammantride &r inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstiende inte har rétt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Diremot 4r stimmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en vicevird, som handligger de
I6pande arbetsuppgifterna. Vicevirden behover inte
vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

Stiillda panter
Avser i foreningens fall de sikerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som limnats for erhilina 13n.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvinds amorterings-
planen fo6r foreningens ldn for fastighets-
finansieringen (&rets avskrivning = drets amor-
tering). I balansrdkningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrittshavarnas  arsavgifter faststills av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for réntor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsittning till fonder, som inte ticks
pa annat s#tt.

Hyror for foreningens utrymmen upplitna i annan
form 4n med bostadsritt regleras i individuella avtal
mellan féreningen och hyresgisten.

Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger over ett
avslutat verksamhetsér och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrikning.

Brf Olof Persgéard
Dammlyckevagen 1H
429 41 Saré

https://ivarbrf.sbc.se/olofpersgard
styrelsen@olofparsgard.se
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